VND)IRECT W/ BOND

WISDOM TO SUCCESS

TRAI PHIEU DOANH NGHIEP BAT DONG SAN XANH HANG DAU VIET NAM

aﬁ‘q TU AN TOAN
HUONG LAI CAO

SAN PHAM THUOC DANH MUC TRAIPHIEUVBOND : :
TA CHUC PHAT HANH: CONG TY TNHH DAU TU VA PHAT TRIEN DB (S3 HUU 26% TAP DOAN ECOPARK)



TRAI PHIEU \/BOND
DAU TU AN TOAN TOI UU LAI SUAT

VBOND la sdn phdm ddau tu ddi han vao cdc trdi phiéu doanh nghiép chdt lugng cao do VNDIRECT
lua chon va phan phéi.

Loi ich téi uu ctia Vbond Nha dau tu phu hop

« L&i sudt cao vugt trdi so vai gui tiét kiém + Nha ddu tu cé lugng tién nhan réi muén
¢ Ky han da dang 1-14 ndm. c6 dinh 18i sudt ddu tu trong moét thai
. M,L'IC dd an todn cao do cdc tiéu chilua chon gian dai dé hudng Igi sudt kép.
to chuc phat hanh toan dién va chat ché - Nha ddu tu tim kiém mét kénh ddu tu an
cua VNDIRECT. )

todn va téi uu vé Igi tuc trong béi cdnh
md&t bdng l&i sudt thi trudng cé xu
hudng gidm.

* VNDIRECT déng vai tro la nha tao lap thi
trudng thu cdp giup nha ddu tu cé thé mua
di bdn lai trdi phiéu dé ddp ung nhu cdu
thanh khodn linh hoat.

* Viéc mua bdn thuc hién dé dang qua cd hai
hinh thuc online/offline .

\

VNDIRECT lua chon t6 chirc phdat hanh tréi phiéu la nhitng doanh nghiép
hang ddu trong cdc linh vuc nén tadng dap ng cac diéu kién:

* An todn, minh bach vé tai chinh
« Nd&ng luc kinh doanh cét 16i bén viing
 Chién lugc ré rang va déi ngli l&dnh dao cé tdm nhin




TONG QUAN VE TO CHUC PHAT HANH VA TRAI PHIEU DB

DB dugc nhdc tén nhu mét nha phdt trién “bét déng san xanh” hang déu

e Cong ty TNHH M6t thanh vién Ddu tu va Phat trién DB thanh Idp ndm
2016 bdi 6ng Luong Xudn Ha - s& hitu chi phéi (truc tiép va gidn tiép) cb
phdn Tdp dodn Ecopark, dé thanh danh trén thi trudng Bat dong sdn.

e DB ra ddi mang st ménh ké thia ndng luc phadt trién du én qua 16 ndm
cua Ecopark dé mang "cudc séng xanh binh yén" dén nhiéu viing ddt hon
nda.

®S3 hitu 26% c6 phdn tap dodn Ecopark, DB ti€p tuc trién khai cdc du dn
l6n — m& ddu la du dn Ecorivers Hdi Duong (dé bdn 95%), tiép dén la du dn
Khu phuc hgp dé thi xanh tai thanh phé Vinh — Nghé An. DB phdt hanh trdi
phiéu nhadm huy déng nguén vén dé sédm thuc hién biéu tugng séng xanh
m&i tai mién Trung nAy.

Trai phiéu DB la co hdi ddu tu ddng cén nhéc déi véi cdc nha ddu tu
dang tim kiém mét kénh ddu tu an todan va sinh 16i téi uu.

5%/nam 100tri§u

L&i suot c6 dinh (ky han 3 ndm). Vén ddu tu téi thiéu

KRR LN

VNDIRECT hé trg thanh khodn va phan phéi déc quyén tréi phiéu
DB trén thi truong thi cap.
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Chu s& hiiu - nha sdng ldp: Ong Luong Xudn Ha va Ba Bdng Thi Ngoc Bich (va)
Nh& cé tdm nhin chién luge cla lénh dao, Ecopark dugc xdy 1 trinh rd rang va thanh hinh nhu mét
su "tién phong” trong gidi bdt déng sdn xanh.

T Nam 2004
Thanh I@p Vihajico (tién thén cla Ecopark) véi muc
tiéu phdt trién khu dé thi Xanh Ecopark Hung Yén.

Nam 2009 ¢

Phat trién khu dé thi sinh thai Ecopark Hung
Yén, dén nay dé& hoan thién 3/9 giai doan.
Ecopark Hung Yén la déu én thanh danh cla
Tap doan Ecopark, trd thanh “tdm gucong dé
thi xanh” clia toan thi trudng.

e Nam 2016

Thanh lap céng ty TNHH mét thanh vién Ddu tu va
Phat trién DB. DB dugc st dung la phdp nhdn dé thuc
hién hoat déng sdp nhdp, mua lai nhdm trién khai
cdc du an mdi.

Nam 2018 o

Phdt trién khu dé thi Ecorivers Hdi Duong,
tich lGy quy ddt tai cdc khu vuc khdc.

Chia khéa phat trién bat déng sdn xanh
dugc doanh nghiép “cong thic hoa" véi tiéu
chi dé thi vé tinh ven thanh phé I6n va dua
thién nhién that su dp vao ting hoi thé
trong cudc séng thuéng ngay. L

e i
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TIEN PHONG DUA LY TUGNG SONG XANH  »/1"
- ~ - 3
VAO HIEN TH"-IC’ o Khi d& c6 cdng thic mang téi thi trudng cdc sdn phdm “xanh” cuing stic manh thuong hiéu Ecopark l& kim chi nam,

TI:E:N BUGC NHAN BAN "ECOPARK"
DEN NHUNG NOI “CHUA XANH".

DB la cdi tén tiép tuc di khdp cdc vung mién dé hién thuc si ménh nhdn bdn cdc siéu du dn tuong tu Ecopark.




2. DAU AN LANH BAO

Uy tin va thuong hiéu ca nhén caa

doanh nhan Luong Xuéan Ha dugc danh gia cao.

Tam huyét I6n lao, tap trung tém sirc phat trién

bat déng san "xanh".

«Ong Ha dé tu minh tim hiéu vé viéc chdm séc cdy xanh clng vdi
thé nhudng tU nhiing ndm 1990.

» Ong tim hiéu va nghién ctiu dé cé thé phdt trién, duy tri khdng
gian xanh tu nhién va ldu bén & quy mé Ién.

Nédng luc xdy dung va tdm nhin
quan tri doanh nghiép virtng manh.

« Ong Ha bén duyén véi bdt dong sdn ndm 1994 véi viéc khai
nghiép kinh doanh nha hang, dich vu luu trd mang "khéng gian
xanh" tu sé von nhd.

« Ong dung viing trén con dudng gdy dung va |&o Idi tdp dodn
Ecopark qua nhiing thdng trdm cua thij truéng bdt déng sdn.
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o // : Thi trudng BDS Viét Nam cé tiém nding phat trién manh mé

20,0%
18.0%

10.0%
8.0%
6,0%
40%
2,0% Ngudn cung cua thi truéng bédt déng san téng truéng tét trong tuong lai nhé ddy
0,0% manh phat trién co s& ha tdng, néi léng phdp ly.

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 e Chinh pht dang cé cdc déng thdi quyét liét hon thic ddy ddu tu cdng, ddc biét Ia
ddu tu phat trién co s ha tadng nhdm thuc ddy nén kinh t& hdi phuc.
(*) Vao ngay 09/07/2021, B& Xdy dung dé ban hanh Chi thi 01/CT-BXD, theo dé viéc
gidi ngdn von ddu tu céng dugc chi dao phdi hodn thanh 100% muc tiéu ndm 2021

HINH 1: L&i sudt vay mua nha dudc ddnh gid sé tiép tuc duy tri & muc thdp
(*) Ngudn: VNDIRECT RESEARCH, ngén hang néi dia, bdo cdo céng ty

Nhu cdu bét déng san nha & ciing dugc thic ddy manh mé béi:

e Thi trudng phuc héi trén dién rong: tdéc doé tiém ching nhanh chéng, sé liéu kinh té
tich cuc.

e L&i sudt vay mua nhd duy tri 8 muc thdp (Tham khdo bdng |&i sudt).

e Co sé ha tdng dang dugc tdng téc phdt trién.

Cdc doanh nghiép BDS c6 nhiéu gidi phdp hitu hiéu trong hoat déng bdan hang dé
thich nghi véi béi canh dich bénh va xu huéng chung cta thij truéng:

* Doanh nghiép dua ra cdc gdéi hd trg ngusi mua nha: cho phép chuyén dén & sau khi
thanh todn 15-30%, don gidn héa quy trinh bdn hang

e Cdc chi ddu tu dang ddy manh chuyén déi hoat déng bdn hang truyén théng cla
ho sang ky thudt sé.



I. THONG TIN DOANH NGHIEP RIS NNREII YRS\ \N[F

SU “LEN NGOI"
CUA BAT PONG SAN XANH VUNG VEN

Phdt trién BDS xanh, thdn thién véi mdi trusng I xu hudng tdt yéu dang hién hiu va sé
gia tdng manh mé trong tuong lai.

Trong bdi canh phat trién nganh BDS néi chung, thi truéng “bét déng sén xanh” ving
ven néi riéng ¢é xu huéng phat trién manh mé béi:

e Giai doan 10 ndm t&i la “thdp ky 6 t&" nén xu hudng BDS vung ven cua cdc thanh
phé sé Ia tdm diém quan trong cla todn thij trudng.

e Anh hudng ctia dich covid 19 khién xu hudng lua chon séng & cdc khu d6 thi vé tinh,
vanh dai phd bién hon (ngudi dan muén trdnh khu vuc phdi ti€p xtic déng ngudi).

e Bién ddi khi hdu tadc déng manh mé dén Viét Nam.

e Yéu cAu ngdy cang cao vé khdng gian séng cla ngudi Viét Nam.

® Muc dé chiu chi cho nai an cu an todn, cé Igi cho suc khde, thodi mdi va théng minh
hon cua khdch hang tai thi trudng Viét Nam tdng lén.
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TAI SAN — DOANH THU

3,523

1,359
I I
2020

2019
«TTS w=Doanhthutir HDKD = L&A tir cty lién doanh, lign két

CO CAU TAI SAN

c Tién

r Chirng khoan kinh doanh
© Phai thu KH

EHang tén kho

ECP d& dang dai han

®BAu tw cty lién doanh, lign két, khac

= Tai san khéac

~Phai tra nguéi ban

= Ngudi mua tra tién trudc
=Vay NH

= Vay dai han TCTD

= NPT khac

mVay/phai tra éng Ha
mVCSH

TONG QUAN TAI CHiINH CONG TY DB

TAI SAN LIEN TUC TANG

e Tai sdn cua DB lién tuc tdng trong 2 ndm gdn nhat, dat muc 3,523 ty
déng vao cudi nédm 2020.

* Bén canh doanh thu tu viéc dau tu vao Tép dodn Ecopark lién tuc
t&ng qua cdc ndm (ndm 2020 18i 522 ty déng), tir ndm 2019 dé bét dau
ghi nhd@n két qua tu viéc phat trién BDS vai lan lugt 2019 — 2020 la 672 ty
va 1,359 ty déng.

CO CAU TAI SAN ON PINH

e Co cdu tdi san cta DB duy tri 6n dinh qua cdc ndm, mang ddc thu
chung cuia cdc doanh nghiép kinh doanh BDS: tai sdn chiém ty trong
I&n la hang tén kho va ddau tu tdi chinh.

e Cuéi ndm 2020, hang ton kho chiém 51% tai sdn, ddu tu vao cdc cong
ty, du dn bdat déng sdn chiém 21% tdi sdn (ddu tu Ecopark 726 ty chiém
26% von diéu 1é, thuc gdp 25 ty vao céng ty Viét Ldo - chd dau tu du dn
& Vinh).

MUC PO TU CHU TAI CHINH CAO

e DB ¢6 sy tu chu tai chinh cao trong co cdu ngudn vén kinh doanh,
trong dé chl yéu stir dung vén ciia Chi doanh nghiép — Ong Ha chiém
hon 73%, trong khi vay cdc TCTD chi chiém 9% nguén vén.

Két luan:

DB cé ap luc tra no thép.

Ddy la diém cdng I6n dé nha ddu tu cén nhéc mua
trdi phiéu do DB phat hanh.



N N S Chi s6 ROA
1. THONG TIN DOANH NGHIEP 4. TINH HINH TAI CHINH —
3.7

B.4%

HIEU SUAT HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP 3 Ir
KHA NANG SINH LOI i
THUQC TOP CAO NHAT THI TRUONG BPS w2019 #2020

VONG QUAY TAI SAN 2020
Khd nd&ng sinh I&i tu tai sdn va chdt lugng tdi sdn cua DB tét, thé hién qua chi
s6 ROA va vong quay tdi sdn(*) thudc top cao nhdt trong nhédm so sdnh DB véi
4 cong ty thudc TOP cdc doanh nghiép kinh doanh BDS dang niém yét trén
thi trudng bao gém: VHM, NLG, KDH, NVL.
(Tham khdo biéu dé: Chi sé ROA, Vong quay tai san 2020)

034

Chi sd ROE

Chi s6 ROE(**) 2 ndm lién tuc trén 30%, cao hon binh qudn nhém cdc céng ty
BDS da niém yét trén san dugc lua chon so sdnh (tham khdo Biéu dé Chi sé
ROE).

14%
13% 12% oo

= 2019 = 2020

(*)ROA: Loi nhu@n réng trén téng tai sdn binh qudn, Véng quay tai san: cho biét véi méi déng doanh nghiép ddu tu vao tai sdn sé tao ra bao nhiéu déng doanh thu. Hai chi sé ndy thudng
dugc dung dé ddnh gid hiéu qud st dung va chdt luong tdi sén cua doanh nghiép, chi sé cao cho thdy suc sinh I5i va chdt lugng tai sdn tét
(**) ROE: Loi nhuén rong danh cho ¢ déng thudng,/V8n cé phdn thudng. Chi sé ndy thudng dugc st dung dé danh gid khd ndng sinh I&i mdt déng vén cua chi sé hiu vao doanh nghiép
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KDT ECOPARK

® Diém khdc biét trd thanh thé manh ctia TCPH chinh |a cdc du dn bdt déng sdn

xanh.

e Day cling la xu hudng I&n cua thi trusng bdt déng sdn tai Viét Nam - theo kip xu
hudng "séng xanh" todan cAu.

e Khdng dinh ddu dn thanh danh trong gidi bdt déng sdn xanh, Ecopark Hung Yén la
mot trong sé it cdng trinh cé cdn hd dé & dat chung chi cdng trinh xanh EDGE* clia t&

chuc IFC.

Vi tri Van Giang, Hung Yén

Quy mé 499,07 ha, chia lam 9 giai doan trong 20 ndm
Loai hinh Chung cu, cdn hd, biét thu, TMDV, khu vuc gido duc, sén golf...
phat trién

Hién trang Bd& hodn thanh xong 3 giai doan

Téng mic 6 ty USD

ddu tu

Thai gian 2009 - 2029

thuc hién

du an

(*) EDGE Ia mét hé théng chuing nhén céng trinh xanh danh cho cdc thi trudng mdi néi cua IFC,
thanh vién cia Nhém Ngén hang Thé gici. EDGE Ia mét cdng cu dinh lugng gitp téi uu hda thiét ké,
tir d6 cho ra nhiing sén phdm ddng dé ddu tu, cing nhu cé tinh thuong mai cao.

J'*-.._J_g, b

Van Giang
Hung Yén

?m*ﬁi\# r,i 1,‘5‘& *‘%a :

,L
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KDT ECOR

Hai Duong

* N&i ti€p su thanh cong 3/9 giai doan cla siéu phuc hop dé thi xanh Ecopark Hung Yén,
du dan Khu dé thi Ecorivers Hdi Duong cling dd rat thanh cong véi ty 1é bdn hién dat 95%.
* Du dn dugc coi la biéu tugng séng xanh ddng cdp cta thanh phé Hdi Duong.

Vi tri Tp. Hai Ducng

Quy mé 1092 ha

Loai hinh Chung cu, biét thy, shophouse, lién k&, nha & xa hdi,...
phat trién

Hién trang bé bdn 95%

Téng mitc 1ty USD

dau tu

Thai gian 2018 - 2023

thuc hién

du an




Il. THONG TIN DU AN KHU PHUC HOP DO THI XANH TAI THANH PHO VINH 1. TONG QUAN DU AN

DB khdt khao dua suc séng xanh tuci méi t&i mién Trung dé théa man xu hudng séng xanh
clia ngudi ddn thanh phé Vinh trong tuong lai.

DB hop tdc cung chi ddu tu Viét Lao dé trién khai du én tai Vinh. Nhéan su DB truc tiép
tham gia ho trg Viét Lao trong qua trinh phat trién du an, bao gém gidi quyét tha tuc phdp
ly, thiét k&, xay dung, quan ly du an. Péng théi, DB ciing c6 16 trinh nhén chuyén nhugng

mot phdn du dan.

Cha dau tu

CTCP Téng Céng ty Hop tdc kinh té Viét — Lao
DB nam gilr 20% ¢é phdn cta Viét Lao tinh dén 30/06,/2021

Vi tri

X& Hung Hoa — TP Vinh — Nghé An

Quy mé

182 ha, gébm 2 du dn thanh phdn

Logi hinh san phdm Biét thu, lién k&, chung cu, tda nha thuong mai dich vu, trusng hoc _- - -

Hién trang Pang thic hién gidi phéng mét béng (110ha/182ha) ol s G B
Téng muc ddu tu Khodng 33.000 ty déng o -

Thai gian thuc hién . D

du dn

2021-2026 R T ety



Il. THONG TIN DU AN KHU PHUC HOP PO THI XANH TAI THANH PHO VINH

2. DANH GIA DU AN

Diéu kién kinh té - xa héi thuan Igi hira hen sitc mua Ién va bén virng sau khi du Gn mé bdn
* Mat dé ddén sé TP. Vinh cao hang ddu cd nudc véi dan sé: 545.180 ngudi, dién tich: 104,97
km2

* TP Vinh — Nghé An dugc quy hoach la trung tam kinh té - vdn héa Bac Trung B vai quy
mo 900.000 ddn, dién tich phdt trién 250km2.

* Toc dd tdng trudng kinh té: 912%/ndm (2020); Thu nhép binh quan ddu ngudsi: 3,696
USD/ndm cao hon muc binh quan cd nudc 67% thé hién muc séng cua ngudi dén tai Vinh
dang trén da cdi thién va tdang trudng ro rét.

Du an hudng Igi tir ha tdng giao théng thudn tién, quy hoach két ndi toan dién cua thanh
phé Vinh

+ K&t n6i Bdc — Nam: quéc 16 1A, truc dudng Thdng Long.

* K&t néi Ty Nam — Béng Bdc: QL 46 Vinh — Cla Lo, TT Hung Nguyén — Vinh — Cla Lo, tinh
16 535 Vinh — Clia Hoi.

+ K&t n8i Boéng - Tay: Truc dudng N5, Nguyén Sy Sdch kéo dai.

Vi tri ddc dia cia du dn la chia khéa trung khép dé phat trién phirc hop dé thi xanh

« Vi tri doc tén tai phia Déng Nam TPVinh (cdch trung tdm TP. Vinh 7km), lién ké vai dong
sdng Lam tho méng va hé diéu hoa Hung Diing.

« K&t n8i v8i dudng Nguyén S§ Sdch kéo dai vao trung tadm thanh phéd va tuyén dudng
trdnh Vinh t&i khu du lich bién Cla Ld va cdc huyén phia Tay tinh Nghé An — Ha Tinh.



Il. THONG TIN DU AN KHU PHUC HOP PO THI XANH TAI THANH PHO VINH

TIEN DO PHAP LY CUA DU AN

Piéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Pé coé

Gidy ching nhdn dau tu Pa coéd

Gidi phéng mdt bdng dén thang 10/2021 55%

Quyét dinh giao dat 100% dién tich du dn Du kién thang 12/2021

Cdp gidy chung nhén QSDD

Du kién quy 1/2022

Phé duyét TKCS va TKKT

Du kién quy 1/2022

Gidy phép xdy dung

Du kién quy 1/2022

Gidy phép bdn hang

« Tién d6 phdp ly cla du dn thé hién théng tin tich cuc.

* Phia chinh quyén dia phuong cé nhiéu dong thdi hd trg doanh nghiép.

Du kién quy 1/2022

* Khu dat du dn chd yéu la dat nuéi tréng thly sdn nén trién vong hodn thién gidi phdng mdt bdng

100% nhanh chéng.

2. DPANH GIA DU AN
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Il. THONG TIN DU AN KHU PHUC HOP DO THI XANH TAI THANH PHO VINH [P RSTA\N SR liFAN

DU PHONG DONG TIEN DU AN

20,000
15,000
= 10,815
_ . 10,055
10,000 9,636 9,252
5,000 3,837
249
0 i i
2021 2022F 2023F 2024F 2025F 2026F
(5,000) { |
(10,000)
Dong tién thu ban hang  =iDéng tién chi  —Du tién cudi ky

Trén co sé cdc thong tin, d liéu va gid dinh do TCPH cung cdp,

danh gid pYy AN CO PU DONG TIEN TRA NG TRAI PHIEU




li. THONG TIN TRAI PHIEU DB

NAM BAT CO HOI DAU TU VAO DOANH NGHIEP

BAT DONG SAN HANG DAU TAI VIET NAM

S

Vén ddu tu toi thiéu

100 triéu da‘ng ménh gid

(*) C6 thé thay déi tuy thai diém

S

VNDIRECT hé trg thanh khodn




Ma trdi phiéu DBICB2124001

Quy mé phat hanh 1.360 ty

Ngdy phdt hanh 26/10/2021

Ky han 3 ndm

L&i sudit coupon C6 dinh 95%/ndm

Ky trd |Gi Ky tinh I&i ddu tién: 12 thang lién ti€p bdt ddu tu ngdy phdt hanh.

Ky tinh 18i tiép theo: ci mdi 3 thang ké tu ngdy cudi cng cua ky tinh 1&i ddu tién.

Muc dich phdt hanh Hop tdc kinh doanh dé ddu tu vao cdc du dn bdt déng sdn do CTCP Téng Céng Ty Hop Tdc Kinh Té Viét Lao lam Chu ddu tu:
Khu dé thi va nha & xd héi tai thanh phd Vinh; du dn Md réng (“Du An”) va/hodic hop tdc kinh doanh dé ddu tu vao cdc hoat
déng kinh doanh hgp phdp khdc.

Piéu khodn mua lai TCPH c6 quyén mua lqi (theo cdc diéu khodn diéu kién trdi phiéu)

Tai sdn ddm bdo Todn bd quyén khai thdc va quyén tdi sdn lién quan ctia Du An cuia Viét Ldo.
Todn b s6 du tién gui va Idi phdt sinh trén tdi khodn du dn.
Todn bd quyén st dung ddt clia Viét Lao déi véi mot phdn khu ddit thuc hién Du An va todn bd tai sén gdn lién véi khu ddt.

Ty 1& gid tri TSBD Gid tri TSBD t&i thiéu bdo ddm gid tri luu hanh trdi phi€u moi thai diém (hé sé dé tinh gid tri ddm bdo cho trdi phiéu tir 50-100%)

Nguén trd ng Dong tién tu cdc ngudn thu hgp phdp cua TCPH

Pon vi qudn ly TSBD Vietcombank — chi nhdnh Hodng Mai




Ill. THONG TIN TRAI PHIEU DB

TAI SAN DAM BAO
LOAI TAl SAN GIA TRI PINH GIA (TY DPONG)
Todan bdé quyén khai thdc va quyén tai 3.634

sdn lién quan cua du dan cua Viét Lao.

Toan b s6 du tién gui va ldi phdt sinh Khéng dinh gia
trén tai khodn du dn.

Todn bd quyén st dung ddt cua Viét Lao Chua dinh gia
doéi véi mot phdn khu dat thuc hién du dn.

Toan bd tai sdn gdn lién véi khu dat. Chua dinh gia




DANH GIA RUIRO PAUTU

Mai hinh thic ddu tu tai chinh déu cé nhing rdi ro nhdt dinh, VNDIRECT déng hanh cung nhd dau tu nhén dién va ddnh gic mic
do rdi ro khi ddu tu trdi phiéu DB.

RUI RO THANH TOAN THAP

“Rui ro thanh todn” khi ddu tu trdi phiéu doanh nghiép Ia rdi ro vé viéc té chic phdt hanh khéng thanh todn ddy da géc va [di
dung han.
Paéi vai trdi phiéu DB, rudi ro thanh todn dugc ddnh gid thdp vi nhing ly do dudi ddy:
¢ T6 chuic phdt hanh dé@ khdng dinh dugc vi thé hang ddu trén thj trudng bdt déng sdn ndéi chung va BDS xanh nai riéng.
¢ Tinh hinh tai chinh va kinh doanh minh bach, tdng trudng tot va hiéu qud vuct trdi so véi binh qudn nganh.
¢ Nang luc phdat trién du dn tét, dong tién du an str dung von trdi phiéu du kién du khd nding trd géc va léi trdi phiéu.
(*) Chi tiét tham khdo phdn Il cta tai liéu nay

RUI RO THANH KHOAN THAP

“Rai ro thanh khodn" khi ddu tu trai phiéu doanh nghiép I& rdi ro vé viéc khéng thé mua badn trdi phiéu khi can.
Trdi phiéu DB dugc VNDIRECT déng vai tro la nha tao Idp thanh khodn trén thi trudng thd cdp: trdi phi€u dugc chdo gid
mua/bdn hang ngady nén rui ro vé thanh khodn dugc ddnh gid la thdp.

RUI RO LAI SUAT THAP

"Rui ro I&i sudt” khi dau tu trai phiéu doanh nghiép Ia rdi ro xdy ra do bién déng bdt loi ciia mdat bang IGi sudt trén thi trucng lam
dnh hudng dén gid tri thi trudng cua khodn trdi phiéu.
Thuc t& mdt bang 18i sudt dang duy tri 8 muc thdp va du bdo ti€p tuc duy tri thdp trong trung han nén rui ro nay khéng cao.



IV. VNDIRECT PONG HANH CUNG NHA PAU TRAI PHIEU DB

QUY TRINH PAU TU TRAI PHIEU DB

VNDIRECT vdi uy tin 15 ndm trén thij trudng tu van ddu tu tai chinh sé déng hanh cung nha ddu tu phdn tich, nhdn dién co hoi
ddu tu. VNDIRECT hé trg dé nha ddu tu cé nhing trdi nghiém thudn lgi, dé dang trong hoat déng ddu tu trdi phiéu doanh

nghiép.

Nha dau tu cé nhu
cdu mua Trdi phiéu
danh cho NDTCN

-

Lién hé v&i Nhan
vién chdm soc dé
hiéu ré diéu kién
dé tra thanh
NDTCN va cdc
quyén lgi di kém

-

S

Ching minh tu cdch
NDTCN

-

Nhd ddu tu cung
cdp tai liéu chung
minh tu cdch
NDTCN (néu cdn)

-

S

Pé nghi thuc hién
giao dich mua

-

-

—\

Nha ddu tu co thé
truc ti€p dgt lénh
trén BAang gid hodic
ién hé Nhdn vién
chdm séc dé ducc

hé tro ddt lénh

*Nha ddu tu cé thé lién hé Nhén vién chém séc hodic Hotline 1900545409 dé dugc tu van cu thé.

Tham khdo thém théng tin vé cdc sdn phdm ddu tu trdi phiéu doanh nghiép (Vbond) TAI DAY

VNDIRECT kiém tra
diéu kién va thuc
hién giao dich

* Néu la NDTCN:
Lénh mua Trdi
phiéu dugc thuc
hién

e Néu Nha ddau tu
chua phdi la NDTCN:
théng bdo tu chéi
|énh mua dugc gui
t&i Nha dau tu




IV. VNDIRECT DPONG HANH CUNG NHA PAU TU TRAI PHIEU DB

PON VI TU VAN PHAT HANH - VNDIRECT

Céng ty cé phdn Ching
khodn VNDIRECT (VNDIRECT)
ducc thanh |&p tu ndm 2006
va hoat déng trong linh vuc
Tai chinh - Chung khodn.

V&i sit ménh mang kién thuc
dau tu dén véi moi ngudi dan
Viét Nam, VNDIRECT khéng
ngung phdt trién va ngdy
cang md rong sdn phdm,
dich vu dau tu nhdm gilp
khdch hang kién tao con
dudng suc khoe tadi chinh va
an tédm dau tu.

CAC DOANH NGHIEP VNDIRECT LUA CHON
PE TU VAN PHAT HANH TRAI PHIEU

LUON PHAI BAP UNG CAC TIEU CHi:

e Doanh nghiép ddp ung dugc cdc diéu kién vé qudn tri
doanh nghiép (best practice of corporate governance)

e Doanh nghiép cé nding luc kinh doanh kinh doanh cét 16i bén
ving va dong tién chinh dén tu hoat déng kinh doanh.

® Doanh nghiép c6 bdo cdo tai chinh minh bach vd Qidi thich
duoc cdc nut thdt gdy hiéu nhdm trong qud trinh luu chuyén
tién té.

® Doanh nghiép cé cdu chuyén chién lugc ré rang va du bdo
dugc tang trudng.

® Doanh nghiép cé ddi ngi Iénh dao cé t&dm nhin va cé kinh
nghiém trién khai néng luc kinh doanh cét 1.

Cdc nganh nghé muc tiéu:
® Nang luong
® Nudc
e Thiét bj dién
® Tai chinh
e Bat déng sdn, Xdy dung, dich vu du lich
e Gido duc, y té
e Cong nghé théng tin



TRU SO CHINH

Dia chi: S6 1Nguyén Thugng Hién, Q. Hai Ba Trung, Ha Noi

LI éN HE VN DI RECT bién thoaqi: 024 3972 4568 Fax: 024 3972 4600

PHONG GIAO DICH LE VAN LUONG - HA NOI

Bia chi: Tdng 3, Toa nha Diamond Flower, S6 48 Lé Vdn Luong,
P. Nhén Chinh, Q. Thanh Xuén, Ha Néi
Bién thoai: 0901 545 409

CHI NHANH HO CHi MINH

Bia chi: Toa nha THE 90th PASTEUR, Q.1, Tp. H6 Chi Minh
bién thoai: 028 7300 0688 Fax: 028 3914 6924

PHONG GIAO DICH SALA - HO CHI MINH
Dia chi: Khu dé thi Sala, S6 151 Nguyén Co Thach, P. An Lgi Péng, Q.2, Tp. H6 Chi Minh
bién thoaqi: 0901 545 409

CHI NHANH DA NANG

Dia chi: S8 57 Duy Tan, quén Hai Chdu, Tp. Ba Néng
Bién thoai: 0236 382 1111

CHI NHANH VINH - NGHE AN
Dia chi: s6 354B Nguyén Van Cu, Phudng Hung Phuc, tp Vinh, Nghé An
Bién thoai: 0238 868 8466

CHI NHANH BINH DUONG

Quy khdch cé thé lién hé véi

~ s > & Pia chi: Tdng 18 t¢ ha B T , 230 Bai L6 Binh Duong,
Trung tam Dich Vu khach hang VNDIRECT - S =
. g N X b ’ N = P. Pha Hoa, Thu Dau Mét, Tp. Binh Duong.
trong thai gion 8hOO0 = 17h00 tir tha 2 dén thu 6 hcmg tudan Dién thoai: 0274 2222 659
theo cach sau:
& Tong dai: Email:

1200 5454 09 hodc 0243 9410 622 support@vndirect.com.vn



